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Loi du pays n° 2007-2 du 13 février 2007
relative aux occupations constitutives de droitel®sur le domaine public
de la Nouvelle-Calédonie, des provinces et de ledteblissements publics

Historigue:

Créée par Loi du pays n° 2007-2 du 13 février 2@0dtive aux occupations constitutives JONC du 27 février 2007
de droits réels sur le domaine public de la Now+€hlédonie, des provinces p. 1366
et de leurs établissements publics.

Modifiée par : Loi du pays n° 2012-6 du 5 septeenB012 fixant les régles générales ddONC du 13 septembre 2012
domaine public immobilier de la Nouvelle-Calédordes provinces, de leurs Page 6873
groupements et de leurs établissements publics.

Titre 1er - Champ d’appliCation ........... . iccomii e e art. Lp 1
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Titre 1°" - Champ d’application

Article Lp 1

Les dispositions de la présente loi du payppmiguent au domaine public artificiel de la Nougel
Calédonie, des provinces et de leurs établissenmitiics, a I'exclusion du domaine public maritime
artificiel qui demeure régi par les dispositions lddoi du pays n° 2001-017 du 11 janvier 2002 lgur
domaine public maritime de la Nouvelle-Calédonidet provinces.

Titre 2 - Régles générales
Abrogeé par la loi du pays n° 2012-6 du 5 septen2E2 — Art. 38.

Titre 3 - Occupations constitutives de droits réels

Article Lp 3

Le titulaire d'une autorisation d'occupatiomperaire du domaine public de la Nouvelle-Caléd@tides
provinces peut, sur autorisation expresse de Faatoompétente, bénéficier d’un droit réel surpascelles
dont I'occupation est autorisée ainsi que sur lesrages, constructions et installations de caractér
immobilier qu'il réalise pour I'exercice d'une sité autorisée par le titre d’occupation.
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Ce droit confére a son titulaire, pour la duéd'autorisation et dans les conditions et imitdéis précisées
dans la présente loi du pays, les prérogativebligiations du propriétaire.

Le titre fixe la durée de l'autorisation, emdtion de la nature de l'activité et de celle desrages
autorisés et, compte tenu de l'importance de agsetds, sans pouvoir excéder soixante-dix ans.

Article Lp 4

Les droits, ouvrages, constructions et indialis de caractére immobilier ne peuvent étre céués
transmis dans le cadre de mutations entre vifseolwsion, absorption ou scission de sociétés, |[aodurée
de validité du titre restant a courir, y comprisiglée cas de réalisation de la slreté portantesdiits droits
et biens et dans les cas prévus aux troisieme atigne alinéas, qu'a une personne agréée paritéut
compétente, en vue d'une utilisation compatible #aéectation du domaine public occupé.

Lors du déces d'une personne physique titutiine titre d'occupation constitutif de droits s2edelui-ci
peut étre transmis, dans les conditions prévuéslinéa précédent, au conjoint survivant ou auitibes
sous réserve que le bénéficiaire, désigné par @oeotre eux, soit présenté a l'agrément de l'aétori
compétente dans un délai de six mois a compteédeésd

Article Lp 5

Les droits, ouvrages, constructions et indiaha ne peuvent étre hypothéqués que pour garkestir
emprunts contractés par le titulaire de l'autoesaten vue de financer la réalisation, la modifmatou
I'extension des ouvrages, constructions et insiafla de caractére immobilier situés sur la dépecela
domaniale occupée.

Les créanciers chirographaires autres que cmnt la créance est née de I'exécution des travaux
mentionnés a l'alinéa précédent ne peuvent pratdgeemesures conservatoires ou des mesures diexécu
forcée sur les droits et biens mentionnés au préstde.

Les hypotheques sur lesdits droits et biertgighéent au plus tard a I'expiration des titrexalipation
délivrés en application de l'article Lp 3, quelsegusoient les circonstances et le motif.

Article Lp 6

A l'issue du titre d'occupation, les ouvrages)structions et installations de caractére imnabéxistant
sur la dépendance domaniale occupée doivent émelidésoit par le titulaire de l'autorisation, saitses
frais, @ moins que leur maintien en |'état n'a@é ptévu expressément par le titre d'occupation wel q
l'autorité compétente ne renonce en tout ou paréer démolition.

Les ouvrages, constructions et installationscaeactere immobilier dont le maintien a l'issuetite
d'occupation a été accepté deviennent de pleih elrgratuitement la propriété de la collectivitégriétaire
du domaine occupé, francs et quittes de tous pges et hypothéques.

Toutefois, en cas de retrait de l'autorisativant le terme prévu, pour un motif autre queXéoation de
ses clauses et conditions, le titulaire est indeéiu préjudice direct, matériel et certain né'éadtion
anticipée. Les régles de détermination de l'indenpéuvent étre précisées dans le titre d'occupadties
droits des créanciers régulierement inscrits ata du retrait anticipé sont reportés sur cettermdté.
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Deux mois au moins avant la notification d'wtrait pour inexécution des clauses et conditioaes d
l'autorisation, les créanciers régulierement itscsont informés des intentions de l'autorité cdemé a
toutes fins utiles et, notamment, pour étre mis neesure de proposer la substitution d'un tiers au
permissionnaire défaillant.

Article Lp 7

En ce qui concerne le domaine public de la davCalédonie, il faut entendre par autorité corapte
au sens du présent titre le gouvernement de la dlleu@€alédonie.

En ce qui concerne le domaine public des pams, il faut entendre par autorité compétenteeas du
présent titre le président de I'assemblée de poavin

Titre 4 - Dispositions relatives aux conventions tbeite nature

Article Lp 8

Les dispositions de la présente loi du pays sgalement applicables aux conventions de toutierea
ayant pour effet d'autoriser I'occupation du domainblic.

Lorsque ce droit d'occupation du domaine putdgulte d'une concession de service public, |ecales
charges précise les conditions particulieres aubepuie doit étre satisfait pour tenir compte désessités du
service public.

Article Lp 9

Des arrétés du gouvernement fixent les comditapplication des articles Lp 3 a Lp 8.

Titre 5- Dispositions relatives a la location avec optidtachat

Article Lp 10

La Nouvelle-Calédonie et les provinces peuwamiclure avec le titulaire d'une autorisation dipation
temporaire de leur domaine public un bail portant des béatiments a construire par le titulaire et
comportant, & leur profit, une option leur permattd'acquérir, avant le terme fixé par l'autorizati
d'occupation, les installations ainsi édifiées. ®ae cas, le bail comporte des clauses permett@nt d

préserver les exigences du service public.
Un arrété du gouvernement de la Nouvelle-Caligdfixe les modalités d'application du présentitll

précise les conditions de passation du bail ain& Bps conditions suivant lesquelles I'amortissemen
financier peut étre pris en compte dans la détextioin du montant du loyer.

Titre 6- Dispositions relatives au crédit-bail
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Article Lp 11

Dans le cadre des titres d'occupation prévuslgsaarticles Lp 3, Lp 8 et Lp 10, la réalisatidas
ouvrages, constructions et installations peut dotiea a la conclusion de contrats de crédit-bait fe
titulaire du droit d'occupation.

La conclusion de tels contrats de crédit-baibénéfice d'organismes dans lesquels le propeétai le
gestionnaire du domaine apporte un concours fieanou détient, directement ou indirectement, une
participation financiere permettant d'exercer uavodr prépondérant de décision ou de gestion eshse a
un agrément du propriétaire du domaine. Cet agrémeut étre refusé si I'opération se traduit par un
accroissement des charges ou une diminution desuees du propriétaire du domaine. Les modaliggs d
cet agrément sont précisées par arrété du gouventeta la Nouvelle-Calédonie.

Article Lp 12

Dans le cas ou la réalisation des ouvragessteanions et installations affectés a un serviablip et
aménageés a cet effet ou affectés directement @agkudu public ainsi que des travaux exécutés poar u
personne publique dans un but d'intérét généraineldieu a la conclusion de contrats de crédit-bail
contrat comporte des clauses permettant de prédesvexigences du service public.

Titre 7 - Dispositions applicables aux établisserteepublics

Article Lp 13

Les dispositions des articles Lp 3 & Lp 12 sptlicables aux établissements publics de la Nimive
Calédonie et des provinces, tant pour leur dompiopre que pour le domaine public qui leur est iéonf
sous réserve que les statuts de ces établissepudniitss ou, le cas échéant, le texte qui leur eolafigestion
du domaine public le prévoient expressément.

Pour l'application du deuxiéme alinéa de thatiLp 6, les ouvrages, constructions et instalfeti
concernés situés sur le domaine propre d'un éahtisnt public deviennent la propriété dudit établisent
public.

Loi du pays n° 2007-2 du 13 février 2007

Mise a jour le 18/09/2012



